
高雄市都市設計及土地使用開發許可審議 
簡報製作說明    2017.12. 修改版 

 
1、請設計人於申請提送幹事會或委員會階段即完成簡報檔製作。 

2、確定開會後，繳交報告書時請併同提供以下檔案，俾利加速審議效率： 

（1）標準簡報檔(PPT) ：主辦單位報告案情及審議要旨用 

（2）都市設計審議報告書PDF檔：委員審議用 

（3）結構圖說PDF檔(聯席案) ：結構審查用 

（4）各向彩色立面及一樓景觀配置平面圖檔(JPG) ：須提送委員會個案， 
請提早於幹事會審議時併同提出，以供3D建模及幹事與委員會審
議時使用 

2、請設計人依標準簡報檔項目及格式製作，並提供充分圖說資訊與友善
環境設計內容。 

3 、請依審議類型(一般都審案、聯席案、容積移轉案)調整簡報檔項目，
投影片請編頁碼。 



審議報告書封面 
標準簡報檔(PPT) 

第O次 幹事會or委員會 

案名：○ ○ ○ 

起造人：○ ○ ○ 

設計人：○ ○ ○ 

須註明會議次數 

現況3D模擬圖 基地位置圖 



一、基本資料說明 

使用分區 ○ ○第○種○ ○區 

基地面積 ○○㎡ 

總樓地板面積 ○○㎡ 

法定 設計 

建蔽率 ○○% ○○% 

容積率 ○○% ○○% 

樓層數 地上○層、地下○層  

各層使用用途  ○~○F 集合住宅( 單元坪數○~○坪) 戶數 ○戶 

法定 獎勵 自行增設 合計實設 

汽車數量 ○ ○ ○ ○ 

機車數量 ○ ○ ○ ○ 

自行車數量 ○ ○ ○ 

容積移轉 ○ % 

綜合設計放寬規定 ○ % 

高雄厝設計及鼓勵
回饋辦法  

景觀陽台、通用化設計免計樓地板面積○○㎡ 



二、基地及周邊環境－容積移轉接受範圍（容移案件） 

本案位於捷運/台鐵捷運化○○站○公尺範圍內，經都發局都開處審查符合容積移轉相關規定。 

基地位置 

※容積移轉案須提報項目 

容積移轉 ○ % 



二、基地及周邊環境 - 第○種住宅區、基地面積○m2 

1. 以現況照片為主，360度環拍照片為
輔，呈現基地周圍環境狀況與問題 

2. 必要時輔以文字說明周邊環境狀況 
3. 請附圖例，標示拍照位置與方位 
4. 特別著重於基地與鄰地間關係 

參考範本 

基地位置 



二、基地及周邊環境－周邊量體分析3D圖 

16F 

重平兒童遊樂場 

華夏路停車場 

福山大夜市 

本案設計OF， O戶(店鋪、集合住宅) 

2F 

1
1F 

3F 

2F 
15F 

1M 

5F 

1M 
2M 5F 

2M 

2M 

5F 
2F 

13F 

4F 

5F 

13F 

5F 

14F 

16F 

13F 

14F 

15F 

14F 

對街透天 

對街透天 

周邊大樓 

鄰棟KTV 周邊大樓 

周邊大樓 
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周邊大樓 

周邊大樓 周邊汽車旅館 

1. 以基地周邊已開發建築配置
圖與量體圖表示 

2. 請標示樓層數、用途、戶數、
週邊道路及寬度 

3. 建築物請等比例模擬 
4. 補充相關圖說、照片，加強

說明本案外觀設計理念及其
與周邊現況建築物、公共設
施等整體都市景觀之關聯性 

參考範本 



三、開發內容與設計－基地配置 
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退縮 

圖     例 

騎樓退縮 

車道出入口 

1. 以基地所在街廓至對側至少各半
個街廓為範圍套疊基地周邊地形
圖 

2. 請套繪公有人行道、人行穿越線、
車道、人行動線、車道出入口等
資訊 

參考範本 



 
 

三、開發內容與設計－基地配置 

參考範本 

1 

2 

1. 請套疊開放空間範圍，標示各向
退縮距離、 

2. 請套疊基地周邊地形圖、鄰地開
放空間、公有人行道、行道樹及
人行穿越線等公共設施，路口轉
角斜坡道範圍須涵蓋行人穿越標
線之銜接位置 

3. 必要時請補充鄰房現況照片，以
利檢視人行道銜接情形 

5. 請套疊路口轉角斜坡道，範圍須
涵蓋行人穿越標線之銜接位置 

4. 請標示鄰棟間隔(建物
與建物及建物與鄰地
建築) 
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三、開發內容與設計－景觀植栽 

1. 請套繪地下室開挖線 
2. 標示圍牆設置範圍 
2. 植栽圖例縮寫 
3. 標示人行、車行、無障

礙動線及相關尺寸 
4. 標示來車警示燈 

綠覆率 ○% 
開挖率 ○% 

地下室開挖線 

圍牆設置範圍 

參考範本 

3.5m 

1.2m 

7.15m 

3.5m 

1.8m 

24.5m 



參考範本 

三、開發內容與設計－景觀植栽 

▼ +10 
排水方向(1/40) ▼ +18 

4. 請標示剖面圖人行空間請標示高程、 

洩(排)水方向(1/40)之說明文字。 

1. 請標示圍牆高度、材質 

2. 請標示人行道剖面位置索引、植栽樹種、
地下室開挖範圍線 

3. 請標示剖面圖請標示樹穴、花台、人行
空間淨寬、花台高度、樹穴深度。 

榔 

赤 

榔 榔 榔 榔 

櫸 榔 

榔 

榔 

榔 
榔 

芎 竹 
竹 

芎 

芎 芎 芎 

5.請標示植栽名稱 



參考範本 

三、開發內容與設計－景觀植栽 

剖面圖人行空間請
標示高程、 洩(排)
水方向(1/40)之說
明文字。 

▼ +18 ▼ +10 
排水方向(1/40) 
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三、開發內容與設計－屋頂綠化、太陽光電 

參考範本 
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B 

屋頂綠化面積 ○m2，太陽光電 ○Kw 

1. 屋頂植栽or太陽光電平面配置 

1. 屋頂綠化面積或太陽光電峰瓩數 

3. 植栽圖例縮寫 
4. 曬衣空間標示 

5. 剖面圖(應標示高程、植栽覆土深度、
與女兒牆距離、排水方向) 

2. 植栽計畫表，標示植栽樹種、
規格、數量及覆土深度 
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三、開發內容與設計－停車位配置 – 地下O層 

垃圾 
暫存區 

1/8 

臨
停
空
間 

垃
圾
車 

2. 製作各類停車位
數量統計表(標示
平面、機械汽車、
機車、自行車尺
寸及數量) 

 

機車動線 

垃圾清運動線 

1/6 

參考範本 

5. 標示垃圾存放空間、
垃圾車暫停位置、
清運動線及清運計
畫文字說明 

 

4. 無障礙車位、自行車停車位緊鄰梯間設置 
 

3.特殊不利停放車位請標示停車軌跡 

1.各樓層汽機車停車位配置圖，以顏色
區分各類停車位，並標示車道寬度、
車道坡度及各類車輛停車動線 

6. 供店鋪使用
之汽車、機
車位，請標
示專供店鋪
使用及標示
停車數量。 

專供店鋪使用 
汽車4席 

機車10席 



三、開發內容與設計－建築立面造型色彩模擬 

參考範本 

1. 各向彩色立面圖 
2. Pantone色票、標號、色系及材質 
3. 色彩應如實呈現 

 



三、開發內容與設計－日夜間建築外觀模擬 

■外觀現況量體模擬 

線性洗牆投射燈-T5燈泡管   

本規劃案臨接30M澄清路， 

為了提升都市市容觀瞻 

及增加都市夜晚之美， 

本案於屋頂框架造型內， 

設置線性洗牆投射燈， 

透過燈光技術的應用讓 

建築物在夜晚時成為住戶們 

和整個都巿的景觀建築。 

小型投射燈 

1. 日、夜間建築外觀模擬圖 

2. 照明計畫(圖例及文字說明) 
 
 

 

參考範本 



三、開發內容與設計－現況模擬 

參考範本 

1. 請以現況照片為背景進行開發後量
體透視模擬，並輔以建築造型與色
彩文字說明 

2. 開放空間及景觀植栽等請如實模擬 

 
 

 



• 提請委員會討論議題 
 
 

1.視個案議題不同而定 

 
 

 
• 都設委員會 

提請委員同意事項 

美術南二路退縮人行步道與

植栽帶設置順序，提請都設
委員會同意。 

 

 

       



都設部分-提請委員會同意事項(案例一) 

18 

土地使用分區管制要點第二點第一
項規定: 

「面臨計畫道路建築線之建築基地，
自道路境界線起留設淨寬1 . 5公尺
人行步道，該人行步道得計入法定
空地。. . .」 

提請同意法源：土地使用分區管制
要點第二點第四項第三款規定: 

「上述退縮規定如基地情形特殊者
（如損及建蔽率權益者），得由本
市都市設計及土地使用開發許可審
議委員會審決確定，得不受上表退
縮之規定。」 

 

法令規定：「變更澄清湖特定區計
畫細部計畫(土地使用分區管制暨都
市設計基準)通盤檢討(第二階段)案」
(106.02.03) 

1. 說明原法令規定(標明條次) 
2. 提請同意項目及理由 
3. 輔以相關圖說 

 

提請同意項目 
1.基於臨京文街側屬完整街廓，未有相鄰鄰地人行、綠化
等系統延續問題。 
2.且自道路境界線起留設植栽帶可將植物種植於原土層，
可提供較佳的植栽生長環境 



都設部分-提請委員會同意事項(案例二) 

19 

1. 說明原法令規定(標明條次) 
2. 提請同意項目及理由 
3. 輔以相關圖說 

 

1法令規定：變更高雄市楠梓區(國立高雄大學鄰近地區)細部計畫通盤檢討案，
土地使用分區管制要點第6條第1項規定(詳左表) 

2.提請同意法源： 102.10.25第34次都委會決議：有建築基地情況特殊者，得
提請本市都市開發許可及都市設計審議委員會審議，依實際狀況確定地下
室退縮距離。 

3.提請同意項目：同意基地北側及西側地下室外牆與建築線退縮距離不受3公
尺推縮規定之限制。 

4.理由： 
(1)本案如依規定兩側街退縮3M，無法配置全數法定停車空間。 
(2)避免地面層增加設置機械停車位影響交通及景觀 
(3)補償方案：本案設計增加屋頂綠化面積、地下室雨水儲集量及捐贈至少1組

公共腳踏車租賃站之設置經費作為環境補償方案。 

依規定二側皆退縮3M， 
無法配置全數法定停車空間 



都設部分-提請委員會同意事項(案例三) 

20 

1法令規定：變更澄清湖特定區
細部計畫(土地使用分區管制暨都
市設計基準)通盤檢討（第二階段）
案，土地使用分區管制要點貳-二、
退縮規定(詳右表) : 
「1.如屬角地，應依下列規定辦
理：…(2)五層樓以下(含):如屬角
地且兩面道路寬度不一時，應以
較寬道路為退縮面，兩面道路寬
度相同者，擇一退縮。. . .」 
2.提請同意法源：土地使用分區
管制要點貳-二-(四)：  
「3.上述退縮規定如基地情形特
殊者（如損及建蔽率權益者），
得由本市都市設計及土地使用開
發許可審議委員會審決確定，得
不受上表退縮之規定。」 

3.提請同意項目： 
同意以較小寬度8m道路為退縮面，
退縮5m建築。 

4.理由： 

如依規定以較寬道路退縮5m建
築，建蔽率28.92%<60%，損及
建蔽率。 

1. 說明原法令規定(標明條次) 
2. 提請同意項目及理由 
3. 輔以相關圖說 

 



• 預審小組部分 

1.結構部分 

2.開放空間 

3.高雄厝 

4.提請委員同意事項 

(1)頂蓋型沿街步道式開放空間 

 

  

1.視個案議題不同而定 

 
 

 

※預審聯席案須提報項目 



1.結構部分 (地上O層、地下O層 RC建築物) 

地下貳層 

地上壹層 

標準層 

參考範本 

結構系統概要: 

地上二十九層、地下五層、屋頂突出物三層之鋼筋混凝土造建築物。採用鋼筋混凝土梁柱韌性抗彎矩構架, 

具非結構牆,採用筏基,地下室外牆為100cm厚連續壁,深至 GL-36 m ,採用順打工法開挖至GL-20.2m。 



2.開放空間 

參考範本 



2.景觀平面配置套疊開放空間 

參考範本 



3.高雄厝設計說明(景觀陽台位置) 

參考範本 



3.高雄厝設計說明(通用化浴廁) 

參考範本 



3.高雄厝設計說明(建築物防災、節能、通用化、智慧化說明) 

⓪防災 

⓪節能 

1.屋頂綠化 
2.車道防水閘門 
3.自動灑水系統 
 

1.屋頂綠化及太陽能光電8.32KWp 
2.外牆節能 

4.AED 
5.雨水貯留(1.5倍) 

⓪節能 
1.B1F光纖電信室 

參考範本 



預審小組部份 ─ 4.提請委員會審議或同意事項 

本案設置之頂蓋型沿街步道式開放空間將提送委員會同意後設置 
淨面積:52.05㎡ 
有效面積( S ):52.05*1.5*0.8*0=0㎡  

參考範本 



簡 報 完 畢 
提 請 審 議 



附錄 



第O次幹事會修正對照圖 

參考範本 

1. 製作幹事會審議前後設計修正對
照圖 

2. 修正處以雲朵圖標示 
3. 輔以文字簡要說明修正情形 

 



降版處理 

植栽景觀剖面示意圖 1. 景觀平面配置標示地下室開挖線 
2. X及Y向剖面圖及其他位於地下室開挖範圍內必要之植

穴剖示圖，並應採降板方式處理 
3. 剖面圖須清楚標示法定退縮範圍、開放空間範圍、人行

步道寬度、高程、植穴寬度、植栽覆土深度、植栽排水
設計 

4. 標示圍牆立面圖，圍牆應採透視性或綠籬設計 
 

參考範本 



公有人行道喬木移植計畫 

公有人行道喬木移植計畫 (並輔以相關圖示說明)： 

一、斷根時間: 
二、移植時間: 
三、移植方式: 
四、養護計畫: 

參考範本 



照明計畫 

1. 照明配置圖 

2. 燈具計畫表(圖例、名稱及數量) 
 
 

 

參考範本 



容積增量相關檢討 

本案地下層面積：1440.55 ㎡  
地下室開挖率：
1440.55/1983.5=72.63% ≦80%~OK! 

十一、接受基地之地下室開挖率不宜超過百分
之八十，但基地形狀不規則或特殊者，
得提出保水及植栽等提出具體對策，經
都設會審議通過者，得酌予提高開挖率
。 

十三、（1）地下室外牆與建築物主要出入口側
基地境界線之淨距離應在3公尺以上。距
離其他地界線淨距離應在45公分以上。
但基地無法於主要出入口側留設3公尺以
上淨距離者，得於其他境界線留設。         

須標示垃圾清運動線 

參考範本 

開挖率 ○% 

須標示地下室外牆與地界線之淨距離 

※容積移轉案須提報項目 



容積增量相關檢討 

十二、 接受建築基地應設置雨水貯集設施，並
依高雄市綠建築自治條例第十四條規定
辦理。 

 

參考範本 

雨水貯集存量 ○ 噸 

※容積移轉案須提報項目 



◎標準層平面圖 

十三、（2）建築物興建樓層數為十二層以下
者，地面以上各層與境界線之淨
距離應在2公尺以上。 

           （3）建築物興建樓層數為十三層至十
五層者，地面以上各層與境界線
之淨距離應在2.5公尺以上。 

           （4）建築物興建樓層數為十六層以上
者，地面以上各層與境界線之淨

距離為√H／2公尺以上（H：建

築技術規則規定之建築物高度），
且不得小於4公尺。 

建築物因有設置陽台、雨遮、花台等其他不
計入建築面積構造物之需求者，經高雄市都
市設計及土地使用開發許可審議委員會審議
通過後，不受前開地面以上各層與境界線之
淨距離規定，但其淨距離不得小於2公尺。  

本案為26層建築物，高度98.50M；建築物離四面
地界線淨距離≧2M ~ok 

容積增量相關檢討 

參考範本 

1. 標示地面以上各層與境界線應退縮之
淨距離 

2. 若有需提請委員會同意之部分，須標
示2m退縮線及提請同意部分 

※容積移轉案須提報項目 


